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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Plantagelyckan nr 5 i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed fréimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriattsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1936 pé fastigheten Platagelyckan 5 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser #r Erik Dahlbergsgatan och Karl XII gata i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 4 83
2 14 660
3 6 493
4 1 104
5 1 114
6 1 120
7 2 310
8 1 183
30 2067
Lokaler, bostadsritt | 62
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2022-06-21, varvid 7 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Karl Dahlstrand ordforande

Karolina Kronvall vice ordférande
Laila Gribel styrelseledamot
Catherine Richter styrelseledamot

Av foreningen vald revisor har varit Lars Johansson.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Jamtkraft AB elavtal

Kraftringen AB uppviarmning med fjdrrvirme
Tele2 kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Climat 80 AB fastighetsservice

Presto brandsékerhet AB serviceavtal brandsikerhet
Garanti-Stdd i Lund AB trappstéddning
Lansforsakringar Skane fastighetsforsikring (fullvérde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.
Bostadsriittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsidkringen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 2022-10-07. Fastighetsbesiktning av representanter for styrelsen
och underhéllsplanerare frén HSB Skane. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen
av foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper frén HSB Skéne, innehdller kéinda
underh&llsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nir de beréknas genomfdras och vad utgiften for
atgédrden berdknas uppgé till i dagens prisldge.

Vid besiktningen framkom inga visentliga brister.

Underhall
Fastighetens fonster har mélats, u-lister har bytts och skador pa tré har lagats. Vid behov har dven négra vindsfGnster

fatt bytas.

Underhallsprojektet med byte av elstigare (kabeln mellan stillverk/ huvudcentralen och mindre distributionscentraler
ute i byggnaden) har &ven paborjats under aret.

Under 4ret har dven OVK (obligatorisk ventilationskontroll) av fastigheten genomforts.

Framtida underhall

2026 Byte av styrsystem i hiss
2027 Byte av dagvattenledningar
2034 Stambyte

2034 Byte av takplat

2036 Omputsning av fasad

Ovriga visentliga hindelser
Pga de hoga energipriserna och i syfte att spara energi har styrelsen arbetat med energibesparande atgérder samt utrett
mojligheten att infora individuell métning och debitering (IMD) av medlemmarnas elférbrukning.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 564 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att 1dmna
arsavgifterna oforandrade.
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Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 0 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 55
Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 2
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 55

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, 2 bostadsritter dverlatits (forra aret dverléts 5

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.

Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 1239 1230 1213 1204
Resultat efter finansiella poster, tkr -79 -30 32 45
Eget kapital, tkr 9123 9202 9232 9200
Taxeringsvirde, tkr ] 53200 39 600 39 600 ’ 39 600
-varav byggnad, tkr 23 200 18 400 18 400 18 400
Soliditet, % 97% 97% 97% 97%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 564 564 564 559
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % 0% 0% 0% 0%
Avskrivning/m? byggnadsyta 95 95 95 95



Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid arets
ingang 2773 700 6236 850 516 553
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 67 000
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -23 704
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 2 773 700 6236 850 559 849

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

-294 836

-30 096

-67 000

23 704

-368 228
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Arets
resultat

-30 096

30 096

=719 411

=79 411

Totalt

9202171

0
-719 411

9122760

-324932
-67 000
23 704
19411
-447 639

-447 639
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1239423 1229 754
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 66 591
Summa rorelseintakter 1239 423 1296 345
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -991 533 -1 002 292
Underhall enligt plan Not 5 -23 704 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -34 342 -42 202
Personalkostnader och arvoden Not 7 -64 039 -76 873
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -202 448 -202 446
Summa rorelsekostnader -1 316 065 -1 323 812
Rorelseresultat -76 642 -27 467
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 84 5
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 853 -2 635
Summa finansiella poster -2769 -2 630
Arets resultat -79 411 -30 096
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5618 449 5820 897
Pagéende nyanldggningar Not 10 615928 0
Summa materiella anliggningstillgangar 6234377 5820 897
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 11 2411313 2411313
Summa finansiella anliggningstillgangar 2411313 2411313
Summa anlaggningstillgangar 8 645 691 8232210

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2107 60
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 145 534 239 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 15217 11 567
Summa kortfristiga fordringar 162 858 250 968

Kassa och bank

Bank Not 14 635 882 1047 435
Summa kassa och bank 635 882 1047 435
Summa omsattningstillgangar 798 740 1298 403
Summa tillgangar 9 444 431 9530 614



Brf Plantagelyckan nr 5i Lund
Orgnr716418-1872

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2773 700 2773700
Upplatelseavgifter 6236 850 6236 850
Fond for yttre underhall 559 849 516553
Summa bundet eget kapital 9570399 9527103
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -368 228 -294 836
Arets resultat -79 411 -30 096
Summa ansamlad forlust -447 639 -324 932
Summa eget kapital 9122 760 9202 171
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 66 715 70 633
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 563 210
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 254 393 257 600
Summa kortfristiga skulder 321671 328 443
Summa skulder 321 671 328 443
Summa eget kapital och skulder 9 444 431 9530 614
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat -76 642 -27 467

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 202 448 202 446

125 805 174 979
Erhallen rénta 84 5
Erlagd rinta -2 853 -2 635
Kassaflode fran lopande verksamhet 123 037 172 350

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 88110 -89 496
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -6 772 -208
Kassafldde fran I6pande verksamhet 204 375 82 646
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -615 928 0
Investeringar/forsiljningar av finansiella anlédggningstillgdngar 0 -240 000
Kassafléde fran investeringsverksamhet -615 928 -240 000
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde -411 553 -157 354
Likvida medel vid drets borjan 1047 435 1204 790
Likvida medel vid drets slut 635 882 1 047 435
-411 553 -157 354

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skane
in i de likvida medlen.
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden fSrutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fétt eller beridknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fr en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp
pd dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av fSreningens tillgdngar beriknas utifrdn foreningens underhallsplan. Styrelsen ér
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstéende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén riikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gdllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostider 1184472 1 166 964
Arsavgifter lokaler 31 656 31 656
Hyresintdkt dvrigt 8 000 8667
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 10 272 10 272
Intdkt andrahandsupplételse 1833 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2 650 12 135
Ovriga priméra intikter och ersittningar 540 60
1239423 1229 754

Ovrigt 0 66 591
0 66 591

Reparationer -5 385 -86 824
El -204 990 -154 578
Uppvérmning -287 217 -296 131
Vatten -57 857 -46 719
Renhallning -55 886 -54 370
TV, bredband, iptelefoni -67 498 -69 694
Serviceavtal 0 -1 688
Hissar serviceavtal & besiktning -25 584 -11 200
Forvaltningskostnader -218 468 -216 770
Forsdkringar -17 288 -16 679
Fastighetsskatt -45 570 -43 770
Ovriga driftskostnader -5791 -3 868
-991 533 -1002 292

Underhall installationer -23 704 0
-23 704 0

Externt revisionsarvode -9 875 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -11 735 -10 490
Kostnader 6verlatelse och panter -5 828 -13 332
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 904 -5 880
-34 342 -42 202

Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -55 000 -60 000
Sociala avgifter -9039 -16 873
-64 039 -76 873
Not8  Avskrivningar
Byggnader -202 448 -202 446
-202 448 -202 446
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Not9 Byggnader och mark 2022-12-31  2021-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2055

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 9470 866 9470 866
Ingdende anskaffhingsvirde mark 725 000 725 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 195 866 10 195 866

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 374 969 -4 172 523
Arets avskrivningar byggnader -202 448 -202 446
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 577 417 -4 374 969
Utgaende redovisat viirde 5618 449 5820 897
Redovisade virden byggnader 4 893 449 5095 897
Redovisade virden mark 725 000 725 000

Fastighetsbeteckning: Lund Plantagelyckan 5

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1936 23200 000 30 000 000 53200 000 39 600 000

23200 000 30 000 000 53200 000 39 600 000
Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3672 000 3672 000
varav i eget forvar -3 672 000 -3 672 000
Summa stillda sikerheter 0 0

Not 10 Pagaende nyanliggningar
Arets Investering 615928 0
Utgdende virde pagaende nyanldggningar 615928 0

Pagaende nyanléggningar avser malning av fSnster och 4r avslutat. Dock éterstar slutbesiktning
av projektet vilket kommer ske under varen 2023. Slutkostnaden beriknas till 700 000 kr med en
berdknad avskrivningstid om 10 ar.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga virdepappersinnnehayv 2411313 2411313
2411313 2411313

Danske invest

Horisont forsiktig Antal andelar 16 957.82. Kurs 192,58 Marknadsvérde 3 265 737.03
Handelsbanken

Auto 25 Carteria Antal andelar 736,29. Kurs 108,15 Marknadsvirde 79 629,96
Hallbar energi Antal andelar 192,02. Kurs 421,90 Marknadsvirde 81 014,15

Sve 100 Index Cri A1S ~ Antal andelar 231,99. Kurs 360,18 Marknadsvirde 83 558.63

Totalt marknadsvirde 3509 940 R
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 75 824 167 831
Ovrig skattefordran 69 710 71510
145 534 239 341

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 4367 4186
Forutbetald kabel-TV och bredband 3500 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7350 7381
15217 11 567
Handelsbanken 635 882 1047 435
635 882 1047 435
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 563 210
563 210

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och arvoden 60 000 60 000
Upplupna sociala avgifter 15 000 19 000
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 78 222 76 482
Forutbetalda arsavgitter och hyror 101 171 102 118
254 393 257 600

Lund Z_l/ i 2023
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Catherine Richter Karl Dahlstrand yrolina\grqnv 11
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Laila Gribel

ar rdvisionsberattelse har avgivits 2023-C‘.E>- ).}’
f \J\/\/\,

Lars Johansson
Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Plantagelyckan nr 5 i Lund, org.nr. 716418-1872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Plantagelyckan nr Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
5 i Lund fr rakenskapséret 2022, Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Den féreningsvalda revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en | alla véasentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Sverige. Revisorn utsedd av féreningen har fullgjort sitt yrkesetiska
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Jag anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r till-4ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. upplyser, nar s ar tillampligt, om forhalilanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdllerndgra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,
Revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalseniiga for att utgdra en grund far mina

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen f&sta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktor eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. om sédana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsherattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il

omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i |
den interna kontrollen. o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvérderar jag [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och fillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av :
féreningens resultat och stéllning. '



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Revisorn utsedd av foreningen har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvar enligt dessa krav.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av féreningen professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
féreningens professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé ‘en 27 13 2023
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Lars Johansson
Av féreningen vald revisor



